TERVEZESI AJANLAT

A telki Korhaz fasor fenntarthaté megujitasanak tobbvaltozatos tajépitészeti
koncepciétanulmanyara

Ajanlatkéré:
Telki K6zség Onkormanyzata
2089 Telki, Petdfi utca 1.

Ajanlattevé:

Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem

Tajépitészeti, Teleplléstervezési és Diszkertészeti Intézet
Kert- és Szabadtértervezési Tanszék

(Telephely: 1118 Budapest, Villanyi ut 29-43.)

2100 Godolls, Pater Karoly utca 1.

Az ajanlat targya:
A Telki Korhaz fasor és kozvetlen kérnyezete fenntarthatd megujitasat megalapozo,
tobbvaltozatos tajépitészeti koncepcidtanulmany elkészitése.

1. A feladat célja

A munka célja a Kérhaz fasor tdbb mint egy hektaros kozteriletének és kozvetlen
kérnyezetének fenntarthatd, klimaadaptiv és teleplilésképi szempontbdl egységes
megujitasat el6segitd tajépitészeti koncepcidk kidolgozasa.

A koncepcidtanulmany elsédlegesen 6nkormanyzati dontés-el6készité dokumentum.
Feladata, hogy tobb, egymastdl eltérd, de szakmailag értelmezhetd fejlesztési lehet6séget
mutasson be, és ezek 6sszehasonlitasaval segitse a tovabbtervezés iranyanak
meghatarozasat.

A tervezési feladat a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem Tajépitészeti,
Telepuiléstervezési és Diszkertészeti Intézetének oktatoi iranyitasaval, hallgatéi csoportok
részvételével, a 2026/2027. tanév Gszi félévéhez kapcsolddd tantargyi munka keretében
valdsul meg.

2. A vizsgalat és a koncepcidalkotas f6 szempontjai
A munka az aldbbi témakoérokre terjed ki:

e aterllet jelenlegi dllapotdnak és hasznalatanak attekintése;

e a Kodrhaz fasor teleplilésszerkezeti és telepiilésképi helyzetének értékelése;



e aterilet kapcsolddasa Telki zoldfellileti és zoldinfrastruktira-rendszeréhez;

e a kozvetlen kdrnyezet gyalogos-, kozlekedési és zoldhaldzati kapcsolatainak vizsgalata;
e ameglév6 novényadllomany és zoldfellleti adottsagok koncepcionalis értékelése;

e agyalogos kozlekedés és a sétanyrendszer fejlesztési lehet&ségei;

e a parkolds elvi térbeli és tajépitészeti megoldasai;

e agépjarmi-kozlekedés és a gyalogos rendszer elvi kapcsolatainak rendezése;

e afasitas, a zoldfellletek és a ndvényalkalmazas lehetséges rendszerei;

e a burkolt és zoldfelliletek aranyanak, kapcsolatanak és kialakitasanak javaslatai;

e ateriletre érkezd csapadékviz helyben tartasanak, késleltetésének és

hasznositasanak lehet8ségei;
e a felszini vizmozgasok és a vizvisszatartas elvi rendszerének bemutatdsa;

e aterilet hasznalatat szolgald épitett elemek és koztéri berendezések elvi elhelyezése;

e a kozvetlen tervezési terileten kivili, de annak mikodését és kapcsolatait befolydsold
terlletekre vonatkozo elvi javaslatok.

3. A koncepciétanulmany tartalma

A tanszéki miihelymunka soran tdbb hallgatoi csoport egymastél eltéré tajépitészeti
koncepciodvaltozatot dolgoz ki.

Az egyes koncepcidk varhatéan az aldbbi munkarészeket tartalmazzak:

e helyszini, telepulésszerkezeti és kornyezeti vizsgalatok;

e ajelenlegi dllapot, a fébb problémak és lehet6ségek bemutatasa;

e a koncepcio alapgondolatanak és térszerkezeti rendszerének ismertetése;
e ajavasolt terllethasznadlat és funkcionalis rend;

e a parkolds és a kozlekedés elvi megoldasa;

e agyalogos rendszer és a sétanyok elvi kialakitasa;

e ameglévl és tervezett ndvényzet dbrazolasa;

e aburkolatok és zoldfeliiletek elvi rendszere;

e acsapadékviz utjanak és helyben tartasanak bemutatdsa;

e avizkezelési és vizvisszatartasi megoldasok elvi javaslatai;

o épitett elemek és kdztéri berendezések elvi elhelyezése;

e jellemz6 utca- és térmetszetek;

e egyes fontosabb részmegoldasok elvi keresztmetszeti bemutatasa;

e atervezési terilet, a telekhatarok és a kapcsolddd kdrnyezet abrazoldsa;

e a koncepcio megértéséhez sziikséges rovid szoveges magyarazatok.



A koncepciok rajzi kidolgozasa jellemz6en az M=1:500, illetve indokolt esetben az M=1:250
vagy M=1:200 méretardnynak megfeleld részletezettséggel torténik. Egyes, a megértést
segitd vizkezelési megolddsok elvi metszetei ennél részletesebb M=1:100 és M=1:50
méretaranyuak is lehetnek. A feltlintetett |1éptékek a koncepcidk részletezettségét jelzik; a
digitdlis prezentacio vetitési mérete miatt nem jelentenek nyomtatdsi méretpontossagot.

4. Adatszolgaltatas és szakmai konzultacié

A koncepcidtanulmany az Ajanlatkéré altal rendelkezésre bocsatott térképi, ingatlan-
nyilvantartasi, fejlesztési és egyéb hattéranyagok, tovabba a helyszini bejaras, a hozzaférhet6
ortofotdk és térinformatikai adatok alapjan késziil. Egy geodéziai felmérés ugyan meghaladja
a projekt megcélzott altalanos részletezettségét, azonban nagy segitséget nyujthat egyes
vizkezelési megolddsok alatdmasztasahoz.

A munka sordan a terulet E-kozm( rendszerben hozzaférhet6 kdzm(iadatai tdjékoztatod
jelleggel attekintésre kerilnek. A koncepcidk a megismert kozmihelyzethez elvi szinten
alkalmazkodnak, azonban kozmdifeltards, kozm(iszakagi ellendrzés, kozmlegyeztetés és
kdzm(i-generdlterv nem készuil.

5. A szolgdltatas eredménye és atadasi formdja

A munka eredménye a hallgatéi csoportok eltéré koncepcidvaltozatait egységes rendszerben
bemutatd, digitdlis prezentaciéra optimalizalt (pdf) dokumentacio.

A dokumentacio:

o fekvG, A3-as aranyhoz igazodé oldalszerkezetben késziil;
e nem nyomtatdsra, hanem képerny8s megtekintésre és vetitésre optimalizalt;

e adigitalis olvashatdsaghoz igazodo betliméreteket, jelmagyarazatokat és grafikai
elemeket alkalmaz;

e avizsgalatokat, kbvetkeztetéseket és javaslatokat els6sorban rajzokkal, abrakkal,
térképekkel, metszetekkel és képi eszkozokkel mutatja be;

e csak a koncepcidk értelmezéséhez sziikséges terjedelmi széveges magyarazatokat
tartalmazza.

Az dtadas egy egységes, vetithetd PDF-formatumu digitalis dokumentacié formajaban
torténik.

A szolgaltatds része tovabba az elkésziilt koncepciok bemutatasa és rovid szakmai
ismertetése egy elGre egyeztetett helyen, s alkalommal.

A szerkeszthet6 munkafijlok, hallgatéi forrasallomanyok és egyéb koztes
munkadokumentumok atadasa nem része az ajanlatnak.

6. A szolgaltatas lehatarolasa



A dokumentacio dontés-elGkészit6 tajépitészeti koncepcidtanulmany. Nem mindsil a Magyar
Epitész Kamara szabalyzata szerinti vazlattervnek, jovahagyasi vagy engedélyezési tervnek, és
kdzvetlenll nem hasznalhato fel hatdsagi engedélyezéshez, kdzbeszerzéshez vagy
kivitelezéshez.

Az ajanlat nem tartalmazza kiilonosen:
e geodéziai felmérés készitését;
o részletes fakataszter vagy favizsgalat készitését;
o geotechnikai vagy talajmechanikai vizsgalatot;
e kozmiadatok mérnoki pontossagu ellenbrzését;
o kozmifeltarast és kozmliegyeztetést;
e kozmui-generalterv készitését;
e Utépitési vagy forgalomtechnikai szakagi terv készitését;
e parkolasi vagy forgalmi méretezést;
e hidrolégiai vagy hidraulikai szamitasokat;
e acsapadékviz-kezel6 elemek mUiszaki méretezését;
e tartdszerkezeti tervezést;
e hatdsagi, szolgdltatoi és kezelSi egyeztetéseket;
e engedélyezési vagy jévahagyasi dokumentdciot;
o Kkivitelezési tervet és részletterveket;
o tételes koltségvetést vagy drazott koltségkiirast;
e a kés6bbi tervezési fazisokban vald kozrem(ikodést.

A bemutatott miszaki és keresztmetszeti megoldasok elvi jelleglek. Azok
megvaldsithatdsagat, pontos helyét, méreteit és szerkezeti kialakitasat a tovabbtervezés
soran geodéziai, kozmU-, forgalomtechnikai, vizgazdalkodasi és egyéb sziikséges szakagi
vizsgalatok alapjan kell meghatdarozni.

7. Az Ajanlatkéré adatszolgaltatasa

Az Ajanlatkéré a munka megkezdéséhez rendelkezésre bocsatja a birtokdaban Iévé és a feladat
szempontjabdl relevans adatokat, kiiléndsen:

e atervezési és vizsgdlati teriilet lehatdrolasat;

e arendelkezésre all6 térképi vagy digitalis alaptérképi dllomanyokat;
e aterlletre vonatkozd korabbi terveket és fejlesztési elképzeléseket;
e atulajdonviszonyokra és teriilethatarokra vonatkozo adatokat;

e azismert kozmd- és csapadékviz-kezelési informacidkat;



e az onkormanyzat parkolassal, kozlekedéssel, zoldfeliiletekkel és teriilethasznalattal
kapcsolatos elvarasait;

o afeladatot érint6 helyi szabalyozasi és telepiilésképi dokumentumokat.
Az adatszolgaltatds hidnyossdgaibdl vagy pontatlansdgdbdl eredd korldtozdsokat a
koncepcidtanulmanyban szlikség szerint jelezni kell.
8. Teljesitési hatarido
A digitalis koncepciétanulmany tervezett atadasi hatarideje:

2027. februar 28.

A hataridé feltétele a sziikséges 6nkormdnyzati adatszolgaltatasok és szakmai szempontok
megfelel6 id6ben torténdé rendelkezésre bocsatasa.

9. Vallalasi dij
A jelen ajanlatban meghatarozott szakmai szolgdltatas vallalasi dija:

Netto6 ajanlati dij: 1 600 000 Ft
Afa, 27%: 432 000 Ft
Brutté ajanlati dij: 2 032 000 Ft

A vallalasi dij tartalmazza:

e az oktatdi szakmai el6készitést és iranyitast;

e a helyszini és hattérvizsgalatok koordinacidéjat;

e a hallgatdi csoportok tervezési munkdjanak szakmai vezetését;

e a koncepciovaltozatok oktatdi konzultacidjat és értékelését;

e adigitalis prezentaciés dokumentacid dsszeallitasat;

e avégleges PDF-dokumentdcio atadasat;

e az elkésziilt koncepcidk egy alkalommal torténd bemutatdsat.
A vallalasi dij nem tartalmazza a jelen ajanlat 6. pontjaban felsorolt, a szolgaltatas korébdl
kizart feladatokat.

10. Felhasznalas és tovabbtervezés

A koncepcidtanulmany az Ajanlatkérd dnkormanyzati dontés-el6készits, tajékoztatasi és
prezentacids céljaira haszndlhatd fel, a szerz6k és a kdzrem(kods intézmény feltlintetésével.

A koncepciok vagy azok egyes elemeinek engedélyezési, kozbeszerzési, kivitelezési vagy mas
m{iszaki célu felhasznaldsa tovabbi, jogosultsaggal rendelkez6 tervez6k kozrem(ikodését és
kiilon tervezési szerz6dés megkotését igényli.

A hallgatoi alkotdk és az oktatdi kozrem(ikodbk szerz6i minéségének, valamint a felhasznalasi
feltételeknek a részletes szabalyozasa a felek kozott l1étrejové szerz6désben torténik.



11. Az ajanlat érvényessége

Jelen ajanlat a kidllitasatol szamitott 30 napig érvényes.

Kelt: Budapest, 2026. 08. 12.

Dr. Almasi Balazs

habilitalt egyetemi docens

Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem

Tajépitészeti, Teleplléstervezési és Diszkertészeti Intézet
Kert- és Szabadtértervezési Tanszék





